UvoD
Jug IV nalazi se na jugoistocnom rubu grada Osijeka,
unutar juznog dijela gradske Cetvrti Jug Il. S obzirom na
svoj poloZaj, planiranu namjenu i potencijal za razvoj, ovo
podruéje predstavija iznimno vazan prostoml| resurs za
novu stambenu izgradnju u okviru Sirenja grada. Podrutje
je gradanima poznato po jezeru Bajer, koje danas
funkcionira kao prirodna oaza mira | rekreacije na rubu
urbanog tkiva, te ima vaZnu ulogu u identitetu lokacije.
Generalnim urbanistickim planom (GUP-om) grada
Osijeka okvirne su definirani kapaciteti i uvjeti gradnje na
predmetnom podrucju. Planira se naselje za priblizno
3.000 do 5.000 stanovnika, s obuhvatom sljedece
namjene: stambene, mjesovite, vodne, infrastrukturne,
drustvene | sportsko-rekreacijske. Ukupna povrsina
prostora obuhvaéenog planom iznosi oko 58 hektara, a
omedena je sljedeéim granicama: sjever - djelomiéno
realizirana i planirana intrazonska prometnica, istok -
istoéna granica gradevinskog podrucja grada Osijeka, jug -
zastitni pojas juzne obilaznice, zapad - zona krizanja Ulice
Josipa Reihl-Kira i Juzne obilaznice. Specificni cilj ovog
natjetaja je odabir kvalitetnog urbanisti¢kog riesenja koje
¢e biti oblikovno, funkcionalno i ekonomski odrzivo, te
sluZiti kao podioga za izradu Urbanistickog plana uredenja
prostora Jug IV u Osijeku.
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ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Analizom postojeceg stanja definirani su kljuéni ulazni parametri za
planiranje naselja, ukljuéujuéi kontaktne zone, prometne ulaze i istaknute
krajobrazne vrijednosti.

1. KONTAKTNA ZONA - Obuhvat grani¢i sa sjevera sa stambenom
zonom Koja prema istoku prelazi u gospodarsku, a u neposrednoj blizini
nalazi se gradsko groblje. Istotnu granicu ¢ini administrativni rub
gradevinskog podru¢ja Osljeka, dok je jug omeden juZnom obilaznicom
Gradnja se predvida fazno, od sjeverozapada prema istoku. lako je
GUP-om definirana istoéna granica, u rjesenju se uzima u obzir moguci
nastavak gradnje izvan obuhvata. JuZna obilaznica zahtijeva pazljive
planiranje zastite od buke - kroz zelene pojaseve | tampon zone.

2. ULAZI U NASELJE - PredviGena su dva glavna ulaza s planirane
sjeverme intrazonske ceste. Zapadni se nalazi uz Srijemsku cestu (Sabirna
ulica), a istoéni uz novu prometnicu koja se povezuje s Ulicom Martina
Divalta i postojecim tramvajskim okretistem. Ovakav sustav osigurava
dobru povezanost i fleksibilnost buduéeg razvoja.

3. GRAVITACIJSKI CENTAR - Jezero Bajer, prirodna zona rekreacije, ima
znaéajnu ulogu u identitetu prostora, Planira se kao srediSnji gravitacijski
centar novog naselja, povezan mrezom javnih prostora, biciklistickinh |
pjesackih koridora, s naglaskom na ocuvanje i valorizaciju njegovih
prirodnih kvaliteta.
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BAJER - GLAVNI
GRAVITACIJSKI CENTAR
PROSTORA

Jezero Bajer predstavija glavni gravitacijski centar
naselja Jug IV, ali i Sireg gradskog podrugia.
Njegova prisutnost oblikuje identitet prostora, a
cijelo urbanistitko rieSenje razvija se oko Bajera
kao kljucne tocke vizualne orijentacije, rekreacije i
drudtvenog Zivota. Uz jezero se planira
sportsko-rekreacijska zona namijenjena ne samo
stanovnicima naselja, ve¢ i cijelom gradu.
Pozicioniranjem uz novu intrazonsku prometnicu,
Bajer i rekreacijska zona postaju aktivno procelje
naselja koje svakodnevno priviaci korisnike, Eineci
prostor prepoznatljivim i dinamiénim.

Bajer nije samo krajobrazna atrakcija, ve¢ sredisnji
element urbane strukture, povezan mrezom javnih
prostora, biciklistickih i pjeSackih pravaca, te simbol
odrzivog i zdravog nacina zivota u buducem
naselju.

FORMIRANJE STAMBENIH
ZONA OKO GRAVITACIJSKIH
CENTARA

Stambene zone organizirane su oko dva
glavna prstena - jedan oko jezera Bajer, a drugi
oko novoformiranog zelenog pojasa uz juznu
obilaznicu. Time se stanovanje povlaci od
buéne prometnice, a zelena barijera postaje
novi zeleni pecat naselja, koji osigurava
dodatnu zastitu i kvalitetan boravak.

Prvi prsten ¢&ine viSestambene zgrade u
zelenilu oko Bajera, s najve¢om gustocom
stanovanja i atraktivnim vizurama.

Drugi prsten obuhvacéa kuée u nizu i
samostojec¢e kuce u mimijim zonama uz djedji
vrti¢ i zelenilo, s postupnim smanjenjem
gustoce i visine prema istoku, ¢ime se
osigurava raznolikost tipologija i Zivotnog stila
unutar naselja.
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PLAKAT 1

DETEKTIRANJE GLAVNIH
ULAZA | PROMETNA
KONCEPCIJA

Prometno rije$enje oblikuje se s jezerom
Bajer kao srediSnjom to¢kom, pri €emu
glavna prometnica obodno prati jezero,
dijele¢i prostor na dvije funkcionalne cjeline.

Ulazi u naselje definirani su zapadno, uz
Srijemsku cestu (Sabirna ulica) koja
osigurava dobru povezanost sa sjeverom
grada, te istoéno, wuz novoplaniranu
prometnicu koja se spaja na Ulicu Martina
Divalta i omoguéuje vezu s tramvajskim
okretistem. Ovakvo rieSenje osigurava jasnu
strukturu pristupa i mobilnosti, uz optimalnu
dostupnost sadrzaja s obje strane jezera.

OSTALI PROMET

Glavna sredi$nja prometnica funkcionira kao
Zila kucavica naselja, opskrbljujuci stambene
zone s obje strane te omogucujuéi pristup
servisnim i sporednim ulicama.

Kolni promet unutar zelenih zona ograni¢en
je iskljuivo na interventna i servisna vozila,
dok su biciklistitko-pjesatke staze osnovni
nacin kretanja kroz ove prostore. Time se
osigurava mirno okruzenje i visoka kvaliteta
javnog prostora.
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GRAVITACIJSKI CENTRI
NASELJA | NJIHOVA MREZA

Uz Bajer kao glavni gravitacijski centar,
planiraju se dodatni sadrzaji javne, drustvene
i trgovatke namjene koji  podupiru
svakodnevni Zivot stanovnika.

Centri su raspréeni kroz naselje - djecji vrtic
planira se istono od Bajera, a trgovacki
sadrzaj juzno od groblja, ¢ime se formira
mreza manjih gravitacijskih to¢aka. Njihova
medusobna udaljenost potice pjesacku |
biciklisticku dostupnost, Stvaraju¢i dinamiénu
i funkcionalnu prostornu strukturu.

ETAPNOST GRADNJE |
POTENCIJALNO SIRENJE

Zbog veli¢éine obuhvata, planirana je etapna
gradnja naselia kroz tri glavne faze, uz
megucénost daljnjeg Sirenja prema kontaktnim
zonama.

Etapa 1 obuhva¢a prometni i stambeni prsten
oko jezera Bajer, s postupnom izgradnjom
blokova. Vrti¢ se u ovoj fazi priviemeno
organizira unutar poslovnih prostora.

Etapa 2 uklju¢uje stambene zgrade i kuce u
nizu, te izgradnju djetjeg vrtica kao novog
gravitacijskog centra.

Etapa 3 predvida obiteljske kuce na periferiji i
formiranje trgovatke zone s centrom i trznicom.,
Etapa 4 razmatra moguée Sirenje naselja i
gradnju osnovne $kole, ovisno o porastu broja
stanovnika, s time da u pocetnim fazama
potrebe pokriva postojec¢a skola Tin Ujevic.
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tlocrtna povrsina: 620 m?
modul:
veliki + veliki
terase prema vani
stanovi:
1 sobni
2 sobni
3 sobni
4 sobni

zgrada 02

tlocrtna povrsina: 570 m?
modul:
mali + veliki
terase prema vani
stanovi:
1 sobni
2 sobni
3 sobni
5 sobni

zgrada 03
tiocrtna povréina: 510 m?
modul;
mali + mali
terase prema vani
stanovi:
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TLOCRTNA IZGRADENOST » 144 m2
g=02

GHP = 204m2
K =028

QBUAN= 820 B3
Zelonko fm2%) =
=11

8
Prar=551 44m2
s

TLOCRTNA IZGRADENOET = 722
Kg=013

GAP = Wim2
ks=018

CAUMAM- 259 18m3

TLOCRTNA IZGRADENOST = 168 2
xg=025

GOP = 348m2

kw05

OBUANE 520 S

Zalecsio %) =

PM=2+1

45
Prars1441 and
20

TLOCRTNA IZGRADENOST = 143 m2
xig=0.12

GAP = 343m?
ke =024

OBUAM- 820 83
Zelendo {md%) =

PM=2+1

0 130 140 |50 '60 |70 |80 |90 [100m ¢

BLOK 4

Ppa=10343.41m2

TLOCRTNA ZGRADENGST fnsdzemno) = 2.108.48
TLOGRTNA ZGRADENCST = 4408 tomz
Kig=043

GES (naczemnn) = 15205 33m2

Kis (N) = 1,88

TLOGRTNA POV GARAZE « 4408 B2

GEF (+podzemn, koer. 0.25) =1101.71m2

s = 1.8

OBLUIAM (nadzemno) = 45708 55m3
CEUAM {oedzemno) = 13220 58m3
CELAM» 58358 57m

P 18t T4

Posictns u GBP lokwa = 78023 | 1655705 = 4 T7%

BLOK 2
Ppar=6160 462

TLOGRTNA ZGRADENOST nsdzmimno) #2274 01
TLOCRTNA ZGRADENOGT = 3683.22m2

kg0 s

GEP {naczemno] = 891 41m2

5 (N} = 185

TLOCRTNA POV, GARAZE= 3803 222

GOP (vpodzemvio, koot 0.25) 623 302

=177

COWAM radzemno) = 25645, 73m3
CBLUAM (pcataumeo) = 11079.65m3
CBWAM= 41025, 33m 3

Pesiotar U GEP joka = B60A3 10005 21 = 5 08%

BLOKS

Ppw=A563 1002

TLOCRTNA ZGRADENOST fnadzemno) = 1307 Tam2
TLOCRTMA ZGRADENOST = 2216 87m2
Righ=0.3

Kg=0A8

GEP (naczemns) = £577 62

R (N} = 1,03

TLOCRTMA POV, GARAZE= 2216 67m2
OB [+pedzemes, \ned 0 25) =554 17m2
= 114

CELUAM fradzerno) = 14031.27m3
CELUAM {pedamimnn) = 8850 013
OBLUAM:= 20839.23m3

PM=T0+ 10

Posictak u GAP lotaia « 16456 523126 « 278%

BLOK ¢
Ppae=5252 16m2
TLOGRTNA ZGRADENOST {nadzemno) = 1496 282
TLOCRTNA ZGRADENOST = 2815 23m2
figh=0 26
Kige 54

GEP (nwnen) = 5722 S

s (N} = 1.02

TLOCRTNA FOV. GARAZE= 28152300
G (vpeczemeo, kow 0 35) 703 81m2
Wa=122

CEUAM (rmdenmmno) = 17167 77m3

TLOCRTNA ZGRADENCST fnsdzemno) « 2055 48m2
TLOGRTNG ZGRADENOST = 3858 31m2
FghN=028

w0 55

GEP (nadoemng) = 8763 S3m2

05 (N} = 1.9

TLOCRTNA POV, GARAZE= 3833 31md
GBP | vpodzemen, soef. 0.25) =59, 56m2
s =182

COUAM {radzomeo) = 25260, 50m3
DELUAM (podzemen) = 11514.05m3
COULAM= 40805.52m3

Pl 1205 00

Pesichak U GEP lokwa = 75173 072311=701%

T

BLOK &
Ppar=3048 39m2
TLOCRTNA ZGRADENCST ¢radzomno| = 1801.66m2
TLOCRTNA IZGRADENCST = 3686 20m3
higN=021
kig=0.48.
GEP {nadzenic) = 1134 26m2
W5 (N} = 0.4
TLOCRTAR SOV GARAJE= 3385, 00m2
GEP (+peazameo, kout 025) =096 tedd
105

GOUIAM inadzemno) = 24402 27ms
OELUAM (odiamno) = 19050 2

Posiotak U GEP lokala = 16.30 - 513069 = 0.75%

BLOK 7
Ppar=3223 45m2
TLOCRTNA [ZGRABENCST (nactremne) = 673 87m2
TLOCRTNA IZGRASENGST = 1480 0602
hogh=0.27
oge0.48
CE7 [nacdeemao) = 3701 612
Ha(N) =115
TLOCRTNA POV. GARAZE= 1480.05m2
CBP [+padrenve, koo 026) =370 01m2
he= 126

CELAM {naczurrre) = 11104.83m3
OEUIAM {podzemno) = 4440 15m)

Postoak  GEP ks = 224,01 4071.6) = 890%
BLOK 2

=
TLOCRTNA [ZGRABENGST (nactremno) « 2629 TAm3
TLOCRTNA IZGRABENOST = AT e

Jogh=0.33

kig=058

G [nactosmng) = 12100 §3m2

bs (=143

TLCCRTNA POV, GARAZE= 447 Mo

GE [+pocemne, kou. 0.25) =1236.78m2

bs=157

CEUAM tnaczermec) = 30572.48m3
OB (podennre) < 14341 12m3
CEULAME S141381mS

P 163 55

Fosiotak b CEP iokala = 1147.7 - 1342759 =855%

Ppar=11151 3am2
TLCCRTNA [ZORABENOSTT (fucdremie) = 2775 492
TLOCRTNA IZGRABENOS T = 4063 £m2

hgh-0.25

gP045
GEP [nwcdoamne) « 14063 58m2

box ()= 128
TLCCRTNA POV, GARAZE= 5053 82
GEP [+podzemio, kot 0 25) =1265 m2
Ws=108

COUIAM {macrerro) = 42250.74m3
CEUAM {poczamro) = 15100.8m3
COULAM= ET441.54m3

Fe= 183 + 55

Posiotak u GEP okala = 11014 1530945 = 7.15%

BLOK 10
Ppare1 204 482

TLOCRTNA IZGRASENOST (nadzemno) = 3256m2
TLOCRTHNA IZGRADENOST = 5740 4t

Vg0 25

V045

GEP (o) = 17385 38m2

W (M) 130

TLOCRTNA POV. GARAZE= 5740 4300

Ga? I‘I:QMN’DA Aoef 0.25) 1437 57m2

s w1

CBULAM (namumres) = 51857 B4mS
COUMAM {podzemno) = 17245, 8m3
CEULAME T0006 08m3

Pid= 164 + 78

Poalutek y GBP okals = 13834 19323257 21%

ZGRADE + KUCE U NIZU

1.2

Fpor=2805 #1m2

TLOCRTNA ZGRADENOST (nagnwmec) = 1006mI
TLOGRTNA [ZGRABENCST = 1344m2

S Nj =204

TLOCRTNA POV GARAZE= 1344m2
GBP {4podonmno, koel. 0 25} =338~2
w247

ORLUIAM (nadrwmna) « 1H144m3
DBUWAM (podzwno) = 4032m3
ORUIAME 2217683

PM= 70438

Postotah u GBP kckaln = 304 ; 0554 = 0.02%

3

Fpar=2376m2

TLCCRTNA ZGRADENOST {nadommin) = 1006m2
TLOCRTNA ZGRARENOST » 1384m2

s N) = 2,65

TLOCRTNA POV, GARAZE= 1344m2
GRS (+podoemn, kost. 0 25) «536m2
n=200

OBAAM (nadeemno) = 1614403

PM= T8+ 38

Potoiak u GBP kokaln = 364 : 6384 =8 02%

4y
TLOCRTNA ZGRAGENCST (nadzemec) = 1061 52m2
TLOCRTNA IZGRADENCGST » 1285 2n2
ogh=0.4
R 57
GRP inadeaman) « 6389 1202
&5 N) =24
TLOCRTNA POV, GARAZE= 1408 8200
GRE {+podzamno, kol 0.25) =3T468m2
=255

(nadzamno) = 16167 Wm3
(podzsenna) = 4495 BEm3
2303 22m3

QBUAM
QBLIAM
Phi= 38 + 43

Postotak u GEP kokala = 55657 6733 78 = 8.247%

s

Ppor=2841 B1e2

TLOCRINA ZGRACENCST inadosmno) » 1008m2
TLOCRTNA ZGRABENOST = 1344m2
WgN=0.35

tige0 47

GBP jradzemeo) = E0Em2

s (N =213

TLOCRTNA POV GARAZE = 1344m2
GBS {4podzommo, koet. 0 25) =¥38m2
=225

OBUJAM (nadzemno) = 10143m3
OBLAM (podewana) « 4057mS

Ppor-2830 42
245, 3uM, 4L = 182426242082

TLOCRTNA RGRADENDST = 854 m2
=026

GHP = 204452240081 1342
k=043

OBUMAN= 578 5241231 24821 8= 2731 .52m3
Pu-Tea

7

Par=3773 &im2

58, M, DL = 360+420+ 144
TLOCRTNA IZGRADENOST = 424 m2
Wg=025

GAP = 5104670+ 242150400

ka =043

OBUJAM- 1440,3+2052+460 6= 205 1)
P~ 1148

3
Prarsag20 12m2
138, A, Txl = 724330+ 1008=

TLOCRTNA ZGRADENOSY = 1436 m2
k=031

GHP » 10246504 142072226m2
ks =048

ORUJAN. 260 2601641 6+3225 B 5156 43
P 12+0

»

Ppor-t82.35m2

xS, 4xM, Bal = 432433841152«

TLOCRTNA IZGRADENOST = (520 o2
kge028

GEP = 6124 52041032°2540m2

ks =042

CRUIAMS 1735 5891611 Ae368e 0= 1063 SEmd

PN=13+9

"0

Ppar1014 £5m2

2¢E, 24N, 1L = 144410042882

TLOCRTNA IZGRADENOST = 000 m2
Kg=031

GEP = 204+ 300002

ks=05

OHUJAM= 578 524020 B5+821 6= 2320.82m3

PN=6+2

PLAKAT 6



